Na temelju Odluke Upravnog vijeća o raspisivanju javnog natječaja za davanje u zakup dijela nekretnine u vlasništvu Doma za starije osobe „Volosko“ Opatija (Broj: 2156-80001/U2-1-2022-28 od 21. 12. 2022. godine), Dom za starije osobe „Volosko“ Opatija raspisuje sljedeći

JAVNI NATJEČAJ ZA DAVANJE U ZAKUP DIJELA NEKRETNINE 

U VLASNIŠTVU DOMA ZA STARIJE OSOBE „VOLOSKO“ OPATIJA   

1. Predmet zakupa je dio nekretnine označene kao k.č. broj 923 upisane u z.k.ul. broj 803, k.o. Volosko u vlasništvu Doma za starije osobe „Volosko“ Opatija (u daljnjem tekstu: zakupodavac), površine 4 m2, u svrhu postave oglasne ploče - reklame uz javnu cestu. 

2. Na natječaju mogu sudjelovati trgovačka društva sa sjedištem na području Republike Hrvatske, zainteresirana za postavu oglasne ploče - reklame uz javnu cestu (državna cesta D66 u Voloskom-Opatija) radi promocije svoje djelatnosti.
3. Predviđeno trajanje zakupa: 5 godina.

4. Početna cijena mjesečne zakupnine za predmet zakupa je 200,00 eura.

5. Ponuda za davanje u zakup se izrađuje na hrvatskom jeziku i latiničnom pismu. 

Ponuda mora sadržavati: 
· naziv ponuditelja, OIB, adresu sjedišta, broj telefona i adresu e-pošte za kontakt;

· visinu ponuđene zakupnine;

· izvod iz sudskog registra za ponuditelja;

· dokaz o uplaćenoj jamčevini (npr. bankovni izvod);

· broj bankovnog računa ponuditelja za povrat jamčevine;

· ovjereni nacrt ugovora o zakupu (1 primjerak).
6. Ponuda se dostavlja u pisanom obliku, u zatvorenoj kuverti, s naznakom: „Natječaj za davanje u zakup dijela nekretnine u vlasništvu Doma za starije osobe „Volosko“ Opatija - ne otvarati“, na adresu zakupodavca: Dom za starije osobe „Volosko“ Opatija (ured ravnateljice), A. Štangera 34,  51410 Opatija.
7. Rok za dostavu ponuda je 15 dana od dana objave obavijesti o raspisivanju natječaja u javnom glasilu „Novi list“. Danom predaje ponude smatra se dan neposredne predaje ponude u sjedištu zakupodavca (radniku ovlaštenom za primanje pošte), odnosno dan predaje ponude na poštu preporučenom pošiljkom.
8. Jamčevina kao odustatnina iznosi 600,00 eura.

Svaki ponuditelj dužan je uplatiti navedeni iznos jamčevine na žiro račun zakupodavca broj: HR74 2402006 1100109258, poziv na broj odobrenja: HR00 - OIB ponuditelja, s naznakom: “uplata jamčevine za natječaj – zakup”, najkasnije do isteka roka za dostavu ponuda. 
Ponuditelju čija ponuda nije prihvaćena, uplaćena jamčevina se, bez prava na kamatu, vraća na njegov bankovni račun u roku od 8 dana od dana donošenja odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja ili odluke o poništenju natječaja.

Jamčevina ponuditelja čija je ponuda prihvaćena i s kojim je sklopljen ugovor o zakupu zadržava se i uračunava u zakupninu. 
Uplaćena jamčevina ne vraća se ponuditelju koji odustane od svoje ponude. Smatrat će se da je od ponude odustao i odabrani ponuditelj ukoliko ne zaključi ugovor o zakupu u roku iz točke 15. ovoga natječaja. 

9. Ponude se otvaraju u sjedištu zakupodavca, A. Štangera 34,  51410 Opatija,  u roku od 15 dana od dana isteka roka za podnošenje ponuda.  Otvaranju ponuda mogu prisustvovati ponuditelji koji su podnijeli ponude na natječaj, osobno ili putem opunomoćenika.  
O datumu i točnom vremenu otvaranja ponuda zakupodavac će oglasiti obavijest  na svojim  službenim web stranicama www.dzsino-volosko.hr pod rubrikom „novosti“, najmanje 3 dana prije dana u kojem se otvaraju ponude. Dan objave na službenim web stranicama zakupodavca smatrat će se danom u kojem su ponuditelji obaviješteni o vremenu otvaranja ponuda.  
10. Ponude dostavljene van roka, nepotpune ponude i ponude neprihvatljivih ponuditelja neće se razmatrati.  

11. Najpovoljnijom ponudom smatra se ona valjana ponuda kojom je ponuđena najviša zakupnina povrh početno utvrđene zakupnine.

U slučaju da pristigne samo jedna valjana ponuda, ona se smatra najpovoljnijom ukoliko je visina ponuđene mjesečne zakupnine jednaka ili veća od početno utvrđene zakupnine.

Ako se na natječaj dostave dvije ili više valjanih ponuda s jednakim iznosom ponuđene zakupnine, najpovoljnijom ponudom smatrat će se ona koja je pristigla ranije.
12. Odluku o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja donosi Upravno vijeće zakupodavca. 

13. Zakupodavac ima pravo, uz obvezni povrat uplaćene jamčevine svim ponuditeljima, bez obrazloženja poništiti natječaj, odnosno ne prihvatiti niti jednu ponudu i zbog tih razloga ne odgovara ponuditeljima za eventualnu štetu.
14. O ishodu natječaja ponuditelji će biti obaviješteni u roku od 8 dana od dana donošenja mjerodavne odluke zakupodavca.
15. S odabranim ponuditeljem zaključit će se ugovor o zakupu u roku od 8 dana od dana donošenja odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja.

Odabrani ponuditelj je obvezan potpisati ugovor u sadržaju sukladnom nacrtu ugovora koji je sastavni dio natječaja i vratiti ga zakupodavcu u roku od 8 dana, u protivnom će se smatrati da je odustao od svoje ponude. Ugovor o zakupu zaključuje se kao ovršna isprava, a trošak solemnizacije ugovora snosi odabrani ponuditelj. 

Odbarani ponuditelj ima pravo stupiti u posjed zemljišta koje je predmet zakupa odmah nakon zaključenja ugovora o zakupu.
Ako ponuditelj čija je ponuda odabrana kao najpovoljnija odustane od zaključenja ugovora ili ne pristupi njegovom zaključenju u zadanom roku, gubi pravo na povrat uplaćene jamčevine. U tom slučaju zakupodavac može donijeti odluku o odabiru sljedeće najpovoljnije ponude koja ispunjava uvjete iz natječaja ili poništiti natječaj. Sljedećim najpovoljnijim ponuditeljem smatra se sljedeći ponuditelj koji je ponudio najvišu zakupninu, uz uvjet da prihvati najvišu ponuđenu zakupninu prvog najpovoljnijeg ponuditelja.
16. Odabrani ponuditelj – zakupnik dužan je o vlastitom trošku ishoditi sve potrebne dozvole i suglasnosti ovlaštenih tijela za postavu oglasne ploče - reklame uz javnu cestu, sukladno mjerodavnim propisima. Zakupnik je dužan o vlastitom trošku izvesti instalaciju oglasne ploče -reklame, sukladno propisanim uvjetima. Zakupodavac ne odgovara zakupniku za slučaj neuspješnog ishođenja potrebnih dozvola/suglasnosti, kao ni za slučaj potrebnog ishođenja dodatnih ili novih dozvola tijekom trajanja zakupa ili uklanjanja već postavljene instalacije na traženje ovlaštenih tijela.  
17. Zakupnik je dužan ugovorenu zakupninu plaćati kvartalno (tromjesečno) unaprijed, u roku od 8 dana od dana ispostavljanja računa zakupodavca. Ugovorena zakupnina povećava se tijekom svake godine zakupa, u postotku koji odgovara visini godišnje inflacije prema Državnom zavodu za statistiku (inflacija promatrana u prosincu tekuće godine u odnosu na prosinac prethodne godine). O činjenici eventualnog povećanja zakupnine za iznos inflacije zakupodavac će obavijestiti zakupnika pisanim putem.           
18. Nekretnina koja je predmet zakupa može se razgledati do isteka roka za podnošenje ponuda na  natječaj. Sve informacije u vezi nekretnine mogu se dobiti na adresi sjedišta zakupodavca ili na telefon 051/701-016, kontakt osoba: Gordana Saršon. 

Nacrt ugovora

Dom za starije osobe „Volosko“ Opatija (OIB:25924713456), Opatija, A. Štangera 34, zastupan po ravnateljici Gordani Saršon, mag. paed. (u daljnjem tekstu: Zakupodavac), s druge strane,------------- 

i------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
_____________________ (OIB:_____________), ________________, zastupano po _____________ (u daljnjem tekstu: Zakupnik)--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

sklopili su sljedeći-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
---------------------------------------------------------UGOVOR O ZAKUPU -----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
--------------------------------------------------------------Članak 1.-----------------------------------------------------------------
Ovim Ugovorom o zakupu (u daljnjem tekstu: Ugovor) Zakupodavac daje, a Zakupnik prima u zakup dio nekretnine u vlasništvu (1/1) Zakupodavca upisane u zemljišnoj knjizi Općinskog suda u Rijeci, Zemljišnoknjižni odjel Opatija, oznake k.č. 923, zk.ul. 803, K.O. Volosko, u površini od 4 m2 (u daljnjem teksktu: zemljište).--------------------------------------------------------------------------------------------------
Zemljište koje je predmet zakupa nalazi se uz državnu cestu D66 u Opatiji (naselje Volosko), iznad Doma za starije osobe “Volosko” Opatija (objekt C) koji se nalazi na adresi Nova cesta 27, a daje se u zakup u svrhu postave oglasne ploče-reklame (u daljnjm tekstu: instalacija) kojom Zakupnik promovira svoju djelatnost.-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------    
--------------------------------------------------------------------Članak 2.-----------------------------------------------------------------
Ovaj Ugovor sklapa se sukladno Odluci o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja po provedenom natječaju za davanje u zakup dijela nekretnine u vlasništvu Zakupodavca, Broj:___________, koju je donijelo Upravno vijeće Zakupodavca ______________. godine.-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
--------------------------------------------------------------Članak 3.-----------------------------------------------------------------
Zakupodavac jamči Zakupcu da je zamljište iz članka 1. ovoga Ugovora u njegovom vlasništvu, te da nije opterećeno uknjiženim i neuknjiženim teretima.-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
--------------------------------------------------------------Članak 4.-----------------------------------------------------------------
Zakupnik stupa u posjed zemljišta odmah po sklapanju ovoga Ugovora, u viđenom stanju (zemljište zaraslo u grmlje/drveće). Zakupodavac ne odgovara Zakupniku za slučaj u kojem bi stanje zemljišta u vrijeme zasnivanja zakupa iziskivalo nepredviđene i dodatne troškove Zakupniku za postavljanje oglasne ploče-reklame (u daljnjm tekstu: instalacija).--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
---------------------------------------------------------------Članak 5.----------------------------------------------------------------
Zakupnik će samostalno i o vlastitom trošku ishoditi potrebne dozvole i suglasnosti ovlaštenih tijela za postavu instalacije uz javnu cestu, sukladno propisima.------------------------------------------------------------------- 

Zakupnik će izvesti instalaciju na zemljištu koje je predmet zakupa o svom trošku, vodeći računa o pridržavanju uvjeta iz dozvola/suglasnosti iz stavka 1. ovoga članka. Zakupnik će za instalaciju koristiti materijal od metala, a betoniranje na zemljištu dozvoljeno je minimalno, isključivo u svrhu postizanja nužne statike i otpornosti instalacije na vanjske utjecaje (vjetar i sl.). Zakupniku nije dozvoljeno oko instalacije postavljati ogradu ili drugu fizičku barijeru.---------------------------------------------------------------------
Zakupodavac ne odgovara Zakupniku za slučaj neuspješnog ishođenja potrebnih dozvola/suglasnosti iz stavka 1. ovoga članka, kao ni za slučaj mogućeg ishođenja dodatnih ili novih dozvola tijekom trajanja zakupa ili uklanjanja već postavljene instalacije na traženje ovlaštenih tijela.----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------   
----------------------------------------------------------------Članak 6.---------------------------------------------------------------
Zakupnik je odgovoran prema trećim osobama u pogledu korištenja i održavanja instalacije u ispravnom stanju. Zakupnik odgovara za svu štetu koja bi mogla nastati prema trećim osobama ili sudionicima u prometu u vezi s instalacijom.-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
-----------------------------------------------------------------Članak 7.--------------------------------------------------------------
Ovaj Ugovor sklapa se na vrijeme od 5 (pet) godina, računajući od dana njegovog sklapanja.-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

------------------------------------------------------------------Članak 8.-------------------------------------------------------------
Mjesečna zakupnina za zakup zemljišta iz članka 1. ovoga Ugovora iznosi ________ EUR.-----------------------
Zakupnik će zakupninu plaćati tromjesečno unaprijed.--------------------------------------------------------------------  

Zakupnik je dužan zakupninu plaćati na žiro račun Zakupodavca u roku od 8 (osam) dana od dana ispostavljanja računa Zakupodavca.--------------------------------------------------------------------------------------------
U slučaju zakašnjenja s plaćanjem zakupnine Zakupnik je obvezan platiti zakonsku zateznu kamatu.--------- 

Zakupnik je dužan plaćati zakupninu za čitavo vrijeme trajanja ovoga Ugovora, neovisno o tome da li je i kada ishodovao potrebne dozvole/suglasnosti, odnosno postavio instalaciju na zemljištu.-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------    
-------------------------------------------------------------------Članak 9.------------------------------------------------------------
Ugovorne strane suglasno utvrđuju da je Zakupnik prilikom javljanja na natječaj uplatio jamčevinu kao odustatninu u iznosu od ________ EUR.---------------------------------------------------------------------------------------
Jamčevinu iz stavka 1. ovoga članka zadržava Zakupodavac kao zakupninu za prvo tromjesečje zakupa. Ukoliko je iznos jamčevine manji od tromjesečne zakupnine Zakupnik je dužan nadoplatiti razliku do punog iznosa.-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
------------------------------------------------------------------Članak 10.------------------------------------------------------------
Potpisom ovoga Ugovora Zakupnik pristaje na povećanje zakupnine iz članka 8. stavka 1. ovoga Ugovora tijekom svake godine zakupa, u postotku koji odgovara postotku godišnje inflacije prema Državnom zavodu za statistiku (inflacija promatrana u prosincu tekuće godine u odnosu na prosinac prethodne godine).-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

O činjenici eventualnog povećanja zakupnine za stopu inflacije iz stavka 1. ovoga članka i novom iznosu mjesečne zakupnine Zakupodavac će obavijestiti Zakupnika pisanim putem.----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------           
------------------------------------------------------------------Članak 11.------------------------------------------------------------
Zakupnik je dužan zemljište koristiti kao dobar gospodarstvenik, poštujući obveze iz ovoga Ugovora.-------
Zakupnik ne može zemljište dati u podzakup.---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
------------------------------------------------------------------Članak 12.------------------------------------------------------------
Zakupodavac ima pravo otkazati ovaj Ugovor, bez otkaznog roka, ako Zakupnik:----------------------------------
1. ne plati zakupninu ni u roku od 15 (petnaest) dana od kada ga je Zakupodvac pozvao na plaćanje, ------
2. koristi zemljište za namjenu i na način suprotan odredbama ovoga Ugovora,----------------------------------
3. općenito krši odredbe ovoga Ugovora.------------------------------------------------------------------------------------

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------   

------------------------------------------------------------------Članak 13.------------------------------------------------------------
Zakupnik može okazati ovaj Ugovor, bez otkaznog roka, ukoliko nije uspio ishoditi dozvole i suglasnosti ovlaštenih tijela za postavu instalacije, ali najranije po isteku 2 (dvije) godine zakupa.--------------------------- 
Zakupnik može otkazati ovaj Ugovor i prije nastupa roka iz stavka 1. ovoga članka, ako plati zakupninu za čitave 2 (dvije) godine zakupa.----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------  
-------------------------------------------------------------------Članak 14.-----------------------------------------------------------
Neovisno o tome otkazuje li Zakupodavac ili Zakupnik, otkaz nastupa prvog dana u mjesecu koji slijedi nakon mjeseca u kojem je otkaz predan.-------------------------------------------------------------------------------------- 
Otkaz se daje u pisanom obliku.--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
-------------------------------------------------------------------Članak 15.-----------------------------------------------------------
Zakupnik je dužan, o svom trošku, u roku od 30 (trideset) dana od prestanka zakupa po bilo kojoj osnovi, ukloniti instalaciju sa zemljišta i ustupiti zemljište u nesmetani posjed Zakupodavca.-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
-------------------------------------------------------------------Članak 16.-----------------------------------------------------------
Ugovorne strane suglasno utvrđuju da će se njihova međusobna komunikacija vezana za provedbu odredbi ovoga Ugovora, kao i dostava odgovarajućih podnesaka (račun, opomena, otkaz i dr.) odvijati pisanim putem, zemaljskom ili e-poštom.-------------------------------------------------------------------------------------
Adresa e-pošte Zakupodavca za komunikaciju u smislu odredbe stavka 1. ovoga članka je: racunovodstvo@dzsino-volosko.hr. -------------------------------------------------------------------------------------------------------     

Adresa e-pošte Zakupnika za komunikaciju u smislu odredbe stavka 1. ovoga članka je: _________________________.--------------------------------------------------------------------------------------------------
Svaka ugovorna strana dužna je suprotnoj ugovornoj strani javiti eventualnu promjenu adrese e-pošte.----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
------------------------------------------------------------------Članak 17.------------------------------------------------------------
Zakupnik potpisom ovoga Ugovora ovlašćuje Zakupodavca da temeljm ovoga Ugovora može neposredno provesti ovrhu radi prisilne naplate dospjele, a nepodmirene zakupnine, kamata i ostalih troškova koji proizlaze iz ovoga Ugovora, na njegovim računima i novčanim sredstvima kod bilo koje banke ili drugog subjekta koji obavlja poslove novčanog prometa, kao i za ostvarenje činidbe iz članka 15. ovoga Ugovora – uklanjanje postavljene instalacije na zemljištu i predaje zamljišta u posjed Zakupodavcu.--------------------
Ugovorne strane suglasno utvrđuju da Zakupodavac dospjelost novčane tražbine dokazuje javno ovjerenom izjavom kojoj se prilaže izvod iz knjige evidencija Zakupodavca o stanju duga iz kojeg su vidljiva dospjela i nepodmirena potraživanja Zakupodavca, a uvjet za ostvarenje činidbe iz članka 15. ovoga Ugovora dokazuje javno ovjernom izjavom kojoj se prilaže otkaz ovoga Ugovora.------------------------
Ugovorne strane suglasne su da javni bilježnik na temelju Ugovora i isprava iz stavka 2. ovoga članka na ovaj Ugovor stavi klauzulu ovršnosti.--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
-------------------------------------------------------------------Članak 18.-----------------------------------------------------------
Sve javnobilježničke troškove vezane uz solemnizaciju ovoga Ugovora snosi Zakupnik.---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
-------------------------------------------------------------------Članak 19.-----------------------------------------------------------
Ovaj Ugovor prestaje važiti istekom vremena na koji je sklopljen, po sporazumu stranaka u svako vrijeme, te otkazom.----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
-------------------------------------------------------------------Članak 20.-----------------------------------------------------------
Ugovorne strane suglasne su da za sve što nije uređeno odredbama ovoga Ugovora vrijede odredbe Zakona o obveznim odnosima.----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
-------------------------------------------------------------------Članak 21.-----------------------------------------------------------
Sve eventualne sporove nastale iz ovoga Ugovora ugovorne strane nastojat će riješiti sporazumno.---------
U slučaju da se spor ne može riješiti sporazumno, ugovorne strane suglasno utvrđuju nadležnost stvarno nadležnog suda u Opatiji.----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
-------------------------------------------------------------------Članak 22.-----------------------------------------------------------
Ovaj Ugovor se smatra sklopljenim danom javnobilježničke potvrde Ugovora.--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
-------------------------------------------------------------------Članak 23.-----------------------------------------------------------
Ugovorne stranke prihvaćaju prava i obveze iz ovoga Ugovora što potvrđuju vlastoručnim potpisom.--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
-------------------------------------------------------------------Članak 24.----------------------------------------------------------
Ovaj Ugovor sastavljen je u 5 (pet) istovjetnih primjeraka, od kojih Zakupodavac i Zakupnik zadržavaju po 2 (dva) primjerka, a 1 (jedan) primjerak ostaje javnom bilježniku.------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- -------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------U Opatiji______________ godine ------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
--------ZA ZAKUPNIKA------------------------------------------------------------------------ZA ZAKUPODAVCA---------------
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
___________________------------------------------------------------------------------------ Ravnateljica--------------------
___________________-------------------------------------------------------------Gordana Saršon, mag. paed.-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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